
 

 

図１ 壁面の位置の制限  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   

図２ 壁面後退区域における工作物の設置の制限 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

図３ 建築物等の高さの最高限度       図５ 建築物の緑化率の最低限度 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図４ 建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

日産車体湘南工場第一地区跡地の都市計画の変更等

に関する「都市計画提案」が、平成２５年１月１７日

に日産車体株式会社から提出されました。 

平塚市では、提案内容の説明会や縦覧により、市民

の皆様のご意見を頂くとともに、総合的に評価を行っ

た結果、「提案を一部修正したうえで、都市計画の決定

又は変更を行う必要がある。」と判断し、平成２６年３

月２６日に市の見解を公表しました。 

その後、この見解に基づき、提案区域周辺の区域を

含めた、都市計画決定・変更素案をとりまとめ、４月

２８日、２９日に素案説明会を開催しました。 

このたび、この素案に基づき、都市計画決定・変更

原案を作成しました。 
 

 

 

都市計画の種類 案件の名称 決定又は変更する面積 番号 

地域地区 

平塚都市計画用途地域の変更 

約 20.1ｈａ ① 平塚都市計画高度地区の変更 

平塚都市計画防火地域及び準防火地域の変更 

地区計画等 平塚都市計画地区計画の決定 天沼地区地区計画 約 18.9ｈａ ② 
 
 

 

 

 
良好な都市環境の形成に資する土地利用を図るため、上位計画、現況土地利用及び都市計画提案を 

踏まえた用途地域への変更を行います。 

用途地域の変更に併せ、市の高度地区指定に係る基本方針による高度地区の変更と市の防火地域及 

び準防火地域の指定基準による防火地域及び準防火地域の変更を行います。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

都市計画の種類 

① 地域地区＜用途地域の変更、高度地区の変更、防火地域及び準防火地域の変更＞ 

天沼・宮松町・東八幡一丁目地区に係る都市計画決定案件 

【都市計画を決定又は変更する区域位置図】 

平塚市役所 

都市計画を決定又は

変更する区域 

都市計画提案区域 

（日産車体湘南工場 

第一地区跡地） 

工業地域 

防火指定なし 

60 

200 

第 4 種高度地区 

最高限度 31ｍ 
工業系用途以外は 15ｍ 

近隣商業地域 

準防火地域 

80 

200 

第 2 種高度地区 
(最高限度 15ｍ) 

第一種住居地域 
準防火地域 

60 

200 

第 2 種高度地区 
(最高限度 15ｍ) 

工業専用地域 
防火指定なし 

60 

200 

第 4 種高度地区 
(最高限度 31ｍ) 

現 況 市原案 

※上記に定める制限の他に平塚市屋外広告物条例が適用されます。 

 

・平塚市景観計画に定める景観形成基準の遵守 

・屋外に設置する自動販売機の色彩の規制 

・周辺の街並みとの調和に配慮した屋外広告物の配置

やデザイン 

・本地区内の施設以外のための屋外広告物の設置禁止 

・屋上広告物の設置禁止（右図参照） 

・壁面突出広告物の設置禁止（右図参照） 

・ネオン照明、点滅照明、動光及び映像表示装置等の

規制 

＜主な制限内容＞ 
【屋上広告物】⇒禁止 

 
【壁面突出広告物】⇒禁止 

 ※ただし、医療・福祉地区に設置 

する場合は除く 

 

5ｍ 5ｍ 

3ｍ 3ｍ 

【問い合わせ先】平塚市 まちづくり政策部 まちづくり政策課 都市計画担当 

 〒２５４-８６８６ 平塚市浅間町９番１号  電話０４６３-２３-１１１１（内線２４２８、２４２９） 

天沼、宮松町、東八幡一丁目地区に係る都市計画決定・変更原案（概要版） 

提案区域 

周辺の区域 

約 12.8ha 

約 7.3ha 

約 8.5ha 

約 11.6ha 

１０ｍ 

５ｍ 

４ｍ 

１ｍ 

５ｍ 

２ｍ 

２ｍ ２ｍ 号
）

号
）



 

 

 
 

 
大規模工場用地の一部土地利用転換に伴う用途地域の変更に併せ、周辺地域の良好な環境の維持を 

図りつつ、本地区の計画的な土地利用と緑豊かなまちづくりを実現し、将来にわたり良好な景観と都 
市環境の維持・増進を図ることを目的に地区計画を都市計画決定します。 
 

■ 建築物等に関する事項 

区域の名称 
住宅地区 

Ａ 

住宅地区 

Ｂ 

商業地区 

Ａ 

商業地区 

Ｂ 

医療・ 

福祉地区 

工業 

地区 

区域の面積 約 3.1ha 約 1.0ha 約 7.4ha 約 1.5ha 約 1.2ha 約 4.7ha 

建築物等の用途の制限 (表 1) ○ ○ ○ ○ ○ ○ 

建築物の敷地面積の最低限度 110 ㎡ 3,000 ㎡ 10,000 ㎡ 4,000 ㎡ 110 ㎡ 10,000 ㎡ 

壁面の位置の制限(図 1) ○ ○ ○ ○ ○ ○ 

壁面後退区域における工作物の設置の制限(図 2) ― ○ ○ ○ ○ ○ 

建築物等の高さの最高限度(図 3) 12ｍ 20ｍ 27ｍ 20ｍ 20ｍ ― 

建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限(図 4) ○ ○ ○ ○ ○ ○ 

かき又はさくの構造の制限 
道路境界線及び隣地境界線に面して設けるかき又はさくは、生垣又は
網状の透視可能なフェンスとしなければならない。 

建築物の緑化率の最低限度(図 5) 10％※1 20％ 5％ 5％ 20％ 20％※2 

※１ 建築物の敷地が 500 ㎡以上の場合にあっては平塚市まちづくり条例の基準による。 

※２ 都市計画決定の告示日の前日以前から操業している事業所については、この限りではないが、敷地内の積極的な緑化等により新規整備並み 

に潤いのある環境形成に努めるものとする。 

 

■ 地区区分 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■ 地区施設 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 1 建築物等の用途の制限 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

② 地区計画等＜地区計画の決定 天沼地区地区計画＞ 

医療・福祉地区 

号
）

号
）


